Parc d’Activités d’Apigné
1, rue des Cormiers
B.P. 95101
35651 LE RHEU CEDEX
Tél: 0299 14 55 70
Fax: 0299 14 55 67

Territoires

DU Bassin rennais

ZAC Mivoie Nord - Le Vallon

Communes de

Saint-Jacques-de-la-Lande et
Noyal-Chatillon-sur-Seiche (35)

Note complémentaire a I'étude

d'impact

Novembre 2007
(EG/VL)



Sommaire

PREAMBULE ... .ottt ittt ettt e taeeaeaaeacancacencancacaacanss 2
NOTE COMPLEMENTAIRE A L'ETUDE D'IMPACT ...................... 3
1 - PRESENTATION DU PROJET . . .t ie ettt et et e e e e e e 3
2 = BAU . 5
3 - CONTEXTE BIOLOGIQUE ET PAYSAGE .......ovneiiieeiieieennananann. 6
4 - MILIEU HUMAIN . .ottt et e e e e e e e e e e e e e et 8
4.1 — DOCUMENES A UIDANISIME . .ceiieeeeeeee ettt e e e et e e e e e e e e e eaass 8
A Y ] Y 1 11 [T 11
4.3 — Infrastructures routieéres, acces et randoONNEE ..........oeveevieiiieiiieiiee e eeeeen 12
R o LYo oY= 0D o [V <T £ 14
I o P o 11 = L = A= (o1 1A/ 1 (=1 15
ANNEXES ... ..ottt ettt ettt e e aeeaeaeaaeaneacaacancanans 16

Communes de Saint-Jacques-de-la-Lande & Noyal-Chétillon-sur-Seiche — Projet deZAC Mivoie nord-Le Vallon
Ouest-Aménagement - Novembre 2007 (EG/VL) -1-



Préambule

Conformément a la réglementation en vigueiéc(et n°77-1141 du 12 octobre 197pris en
application des articlels.122-1 a L.122-3 du Code de I'Environnemenf la création de la
ZAC Mivoie Nord — Le Vallon sur les communes derdiacques-de-la-Lande et Noyal-
Chatillon-sur-Seiche a été soumise a étude d’impiaatenquéte publique.

Le dossier de création ayant été approuvé par leséllode RENNES Métropole, le Maitre
d’Ouvrage doit a présent constituer un dossierédésation, conformément a l'article R 311-
7 du Code de I'Urbanisme (art.1 du Décret n°2001-26 27 mars 2001), dossier de
réalisation qui sera approuvé par I'organe déliiéra

« Le dossier de réalisation compléte en tant quéoekoin le contenu de I'étude d’impact
mentionnée a l'article R.311-2 (du Code de I'Urksme), notamment en ce qui concerne les
éléments qui ne pouvaient étre connus au momeatatmstitution du dossier de création.

L'étude d’'impact mentionnée a l'article R. 311-21(Gode de I'Urbanisme), ainsi que les
compléments éventuels, sont joints au dossier d¢e tenquéte publique concernant
'opération d’aménagement réalisée dans la zone. »

Le présent document a pour objet de présentetdaese@ts complémentaires relatifs au projet
d’aménagement de la ZAC Mivoie Nord — Le Vallond&tn définir les impacts éventuels si
ces derniers different de ceux abordés dans I'alingact du dossier de création.
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Note complémentaire a I'étude d'impact

1 - Présentation du projet

La maitrise d’'ouvrage du projet de ZAC a été cohedgoar RENNES Métropole a la société
TERRITOIRES.

Le projet initial a partir duquel a été élabor@tessier de création de la ZAC Mivoie Nord —
Le Vallon a une superficie cessible d’environ 3%@ha. Le projet actuellement proposeé
(dans le cadre du dossier de réalisation) retiratauperficie cessible de 32 ha. Cette ZAC est
destinée a accueillir essentiellement des activiidsstrielles et logistiques.

Le projet daménagement de la zone, et notammegnbiet viaire, a évolué depuis le dossier
de création. En effet, afin d’optimiser le découpgarcellaire de la future Zone d’Activités
tout en tenant compte des fortes contraintes uesajservitude aéroportuaire et canalisation
de gaz), la voirie principale est désormais appuyée

- sur la frange Nord du «cOne» de servitude aétopime pour le secteur
Mivoie Nord ;

- surle tracé de la canalisation de gaz dans lgepmautVallon.

Le principe d'aménagement global du site s'appui¢gasmise en ceuvre d'un "paysage public”
(source : Agence HYL).

Ce paysage public a les vocations suivantes :
v' 1 - Assurer la desserte fonctionnelle des parcailiisstrielles.

v' 2 - Assurer l'accessibilité du site pour les piétehles cyclistes. Le paysage public
doit proposer des lieux compatibles avec tous $eg@s. La présence d'industries
ou d'ateliers n'exclut pas obligatoirement lesiguats liées a la promenade ou a la
découverte, principe d'un "développement durabfmagagé"”.

v' 3 - Assurer la pérennité du paysage face a delpessnutations économiques. La
trame végétale a une durée de vie bien supériexrerdgreprises. La "composition
paysagéere publique" constituera le "patrimoinelad@one d'Activités.

v’ 4 - Assurer la protection de la biodiversité. Depplus de trente ans, certains
spécialistes ont alerté sur les conséquencesdisgarition du bocage en Bretagne
(inondations, érosions prématurées des sols, appsement des espeéces,
banalisation des paysages). Une des vocations dysdpge public" est de
contribuer a améliorer cette situation. Cet objetgst pas incompatible avec un
programme de parc d'activités.
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v' 5 - Mettre en place un dispositif global dont lastign est simple, qui répond a la
juste destination des lieux et a son évolution damsmps. L'espace public lié d'un
parc d'activités ne joue pas le méme réle quedmspublic dans une ZAC de
logements. Les pratiques sont différentes et pedugensidérablement évoluer
avec le temps. Le colt des aménagements n'e&tutaipas comparable. Le projet
du "paysage public" doit étre adapté a la destinaties lieux et a I'évolution dans
le temps.

v' 6 - Assurer l'intégration architecturale des cardions et notamment l'impact des
clotures privatives.

Ces principes ont guidé la définition du parti désxagement.

L'étude menée dans le cadre du volet "urbanism@rais de valider une série d'objectifs
d'aménagement rassemblés dans le cadre d'un safiérganisation spatiale présenté et
validé par les élus en juin 2007.

Ces objectifs sont les suivants :

proportion d'espaces publics/espaces privés :@mdi0 %,

ameénagement d'une voie primaire est-ouest struttturaplantée au nord de la ligne
de feux de I'aéroport et reprenant la voie comnmaunab actuelle,

prolongation de la voie primaire coté Vallon ledote I'emprise du gaz et réservation
d'emprise pour une prolongation future,

piquage perpendiculaire des voies secondairesrdassdes parcelles,

dégagement d'un espace paysager au nord de lal'zotigités jouant le réle d'espace
de transition entre le parc d'activités, les hamedwhemins ruraux existants,

prise en compte dans les emprises publiques desacdas de gestion des eaux
pluviales par des procédeés alternatifs,

recomposition d'une trame de haie bocagére danprige de I'espace public,
recomposition spatiale et urbaine des espacesstutéur de la gare existante.

En cours d'avancement de I'étude, des décisionpléomantaires ont été prises en réunions
techniques dans le cadre de la déclinaison spalisg@remiers principes :

dégagement d'une parcelle de grande dimensionl'denise du Vallon (8 ha),

nécessité d'offrir des parcelles de petites taglasl'emprise de Mivoie (entre 0,5 et
1,5 ha),

assurer la continuité des voies secondaires (é&dtgrque possible les culs-de-sac et
placettes de retournement),
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réalisation d'une piste cyclable inscrite danp#es nord de transition,

réalisation d'une piste cyclable s'appuyant supia primaire et permettant la desserte
des parcelles,

ameénagement de certains espaces pouvant étreéditfans le temps et en fonction de
I'évolution de la zone d'activités (notamment ergoeconcerne des futurs arréts de
bus),

réalisation de cheminements piétons permettargdaaite des parcelles,
réalisation de stationnements visiteurs sur lesa®secondaires,

réalisation de stationnements poids lourds le Ideg voiries secondaires et d'un
espace de stationnement (quelques places seulement)

@viter tout contact entre le réseau de collecteedes pluviales et la nappe phréatique,
ce qui induit un contréle des effluents.

Les études en plans et coupes de I'Avant-Projet orété engagées dans l'objectif de
répondre a ces principes d'aménagement discutés\etlidés.

2 - Eau

La ZAC Mivoie le Vallon se trouve sur des terraigsnstituant des points hauts
topographiques avec des pentes orientées vergdeehmord-ouest (secteur de Mivoie et en
partie le Vallon) et Est (autre partie le Vallobgs fossés présents sur le terrain actuellement
deviennent des ruisseaux en aval de la ZAC quetsmnt pour certains des villages ou des
zones rurales par des ouvrages hydrauligues degeatimensions. De plus, les vallées
inondables du Blosne et de la Seiche sont concenpeiele "Plan de Prévention des Risques
d'Inondation (PPRI) du Bassin de la Vilaine enoégennaise, llle et lllet".

Le PLU' de la commune de Saint-Jacques-de-la-Lande impdiseitation des débits de rejet
des bassins de rétention d'eau pluviale des prgpatsla commune a 3 l/s/ha en pluie
décennale. Toutes ces raisons font que le pr@etéiagement urbain prévoit sur I'ensemble
de la ZAC des dispositifs de tamponnement sur espacblics essentiellement, de type
noues et bassins dimensionnés pour la pluie cesteravec un débit de fuite décennal
conforme a ce qui est demandé sur Saint-Jacquisidade. Ceci permettra de réduire tres
fortement les ruissellements d'eau pluviale deA& Zjusqu'a la pluie centennale) et donc de
ne pas perturber les écoulements en aval immédi& dAC, ni d'aggraver les phénomeénes
d'inondation des vallées du Blosne et de la Seiche.

LP.L.U. : Plan Local d'Urbanisme
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3 - Contexte biologique et paysage

Aucune modification majeure de I'occupation du 8@l été observée lors de la visite sur le
terrain du 17 juillet 2007, par rapport aux relewdfectués en 2005. Seule a été notée la
construction en cours d’'un centre technique d’diation de la DDE au Nord-Ouest du
carrefour du Vallon. Rappelons a ce titre que lenp&tre de la ZAC ne présente aucun milieu
naturel intéressant et sensible sur le plan éoplayi

Globalement, et conformément aux recommandationg'élede d’'impact du dossier de
creation, le parti d’aménagement retenu dans Igeptéprojet integre une transition bocagere
avec le paysage industriel.

Rappelons par ailleurs que le site est parcourplueurs haies bocageres. Plusieurs de ces
haies figurent sur les PLU des deux communes cnéesrcomme devant étre conservées au
titre de I'article L123-1 (7°) ; ces PLU proposémgalement des espaces de plantation a créer.
Les PLU recommandent aussi d'utiliser ces haiesdetles intégrer comme trames
structurantes lors de la conception des éventueémnagements.

Toutefois, étant donné les nombreuses contraintetaat sur le site, notamment les tres
fortes contraintes urbaines (servitudes multiplasg partie des haies bocagéres en place ne
pourra étre conservée dans le projet d’aménagementa ZAC. Conformément aux
dispositions des PLU, leur suppression :

- nécessitera I'accord des deux communes concernées,

- «doit étre compensée par des plantations de quadtgiivalente (essence et
développement a terme) dans le respect de la cotigpogegétale d’ensemble existante
ou en projet».

Le projet d’aménagement proposé dans le dossieralksation prévoit ainsi en mesure
compensatoire la plantation de plusieurs haie®rg ldes voiries secondaires et en limite
arriere des parcelles, qui seront reliées aux hedeservées et méme renforcées sur le
pourtour du site (au Nord de Mivoie ; au Sud eEatldu Vallon). Conformément a ce qui
avait été recommandé dans I'étude d’'impact réaliséedu dossier de création, une reprise
de la trame bocagere a l'arriere des parcelles|aspartie Mivoie Nord mais également le
long de la VC6 (site du Vallon), permettra d’ing&uune transition entre la zone industrielle
et le paysage agricole riverain, sous forme d'urérsagement paysager diversifié : glacis,
plantations, pelouses. En outre, un traitement gggrsde la RD837 sera réalisé a terme le
long de la ZAC.

En limite nord de la ZAC (secteur de Mivoie), errchoe sud du "chemin des Fermes", le
projet prévoit le dégagement d'un espace publiccomstructible, bande paysagére composée
en transition entre le parc d'activités et le bec&uyr I'ensemble de la ZAC, cet espace couvre
environ 5 ha. Il s'enroule autour du périméetre @eZAC sur 1 500 ml sur une largeur
moyenne d'environ 25 ml.

2 Direction Départementale de I'Equipement
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Le boulevard principal de desserte est/ouest suwoilei sera traité avec des
aménagements paysagers qualitatifs sur toute sa lgmeur. Un maximum d’accés aux
activités sera regroupé au niveau des points ddetdion pour limiter le morcellement de
I'axe au niveau paysager.

Rappelons par ailleurs que I'étude d’'impact dreasetjitre des mesures compensatoires, une
liste des espéces et des formes de plantationsé@oiprpour toutes ces plantations
(alignements de chénes et haies bocageres pltifiéas, voire bandes boisées).

A noter en revanche qu’aucun espace boisé classéraetouché par 'aménagement de la
ZAC.
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4 - Milieu humain

4.1 - Documents d'urbanisme

Prise en compte du document cadre pour un aménagetnaerable

Ce document établi par Rennes Métropole n’existg pmstant qu’a titre de document de
travail (Juillet 2007), et son champ d’action seiesientre celui des documents d’urbanisme
(ScoT, PLU...) et celui des batiments eux-méme# se veut un guide de bonnes pratiques
qui ne s'impose pas, mais liste (...) les problénuasod’'un aménagement duralsfe Parmi

les objectifs et orientations de ce document actcigdns certains qui peuvent concerner
directement le projet de ZAC de Mivoie Nord — Lellga :

- deévelopper des liaisons douces : réseau adaptédéptacements piétons et
vélos ; développer des liaisons douces a usagasies|;

- valoriser le patrimoine naturel et le maintien degsystémes locaux : choisir des
especes adaptées au contexte eécologique localgridar les continuités
ecologiques ; veliller a la préservation des miligaggétaux lors des travaux ;

. favoriser la qualité des constructions: assuree wouture réussie avec
I'environnement naturel et bati et veiller a I'imsen dans le site ;

. valoriser le paysage : en lien avec le ScoT, lessrides nouvelles zones de
développement économique situées en bordures desvdbivent construire une
qualité paysagéere des vues percues depuis les axes

- produire des espaces publics conviviaux : limitendact de la publicité et des
enseignes en Zone d’Activités; préverdir et eptrgt les espaces non-
commercialisés, assurer une végétalisation desinggrk assurer une lecture
harmonieuse et qualitative des activités, a défeagquer par des haies végétales
et ne pas placer en bordure des espaces publicairles de stockage des
matériaux, les quais de livraison,;..

- limiter les débits et les rejets d’eau pluviale slde réseau : développer des
modes de gestion alternative (noues, fossés, dgituerrasses, bassins de
rétention paysages ;

- veiller a la qualité des eaux rejetées : assuretraitement anti-pollution des
eaux de surface des parkings, voiries ;

- lors de la gestion du chantier : faire respecteréiglementation des déchets,
appliquer la charte départementale de gestion édsets BTP.

% Source : RENNES Métropole, Document cadre pousraénagement durable & Rennes Métropole, Document
de travail- Juillet 2007.
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Bien que ce document cadre ne vise pas a évaludénmrche de développement durable
dans 'aménagement prévu, on peut noter que popiuk grande partie des points ci-dessus,
les recommandations émises ont été intégrées dgmejet d’aménagement voire proposées
au titre de mesures d’accompagnement dans I'étideatt du dossier de création.

Situation par rapport aux Schéma Directeur et SCoT

Le Schéma de Cohérence Territoriale (ScoT) du BayRennes est en cours d’élaboration ;
un projet a été arrété le 20 décembre 2006.

Si, pour I'heure, c’est le Schéma Directeur de Bhagmération Rennaise qui s'applique,
notons toutefois que dans le Document d’OrientatiG@nérales (DOG) du projet de ScoT,
I'aire d’étude est indiquée comme nouvelle zonelé&eloppement économique : le projet de
ZAC est donc bien conforme au document en coutalubéation.

Régles d’'urbanisme communales applicables sur Mevdlord (Saint-Jacques) (cf.
annexe 2)

Pour Mivoie Nord, c’est le Plan Local d’'Urbanisme 8aint-Jacques-de-la-Lande qui doit
étre pris en considération. Celui-ci a fait I'objetine modification approuvée par délibération
du Conseil Municipal le 23 octobre 2006, afin nota@mt de prendre en compte le projet
d’aménagement de la ZAC Mivoie tel que prévu dansldssier de création de la ZAC,
conformément au reglement du PLU précédent. Lamggtre de la ZAC qui reste identique a
celui retenu dans le dossier de création a étgritans ce nouveau PLU.

Le périmétre de la ZAC sur Mivoie Nord couvre esgHiement des zones 1AU, ainsi qu’'un
petit secteur en zone NE.

Les zones 1AU

D’aprés ce PLU, le site d’étude est essentiellerkssé en zone 1Aldui correspond a une
zone naturelle, non-équipée, destinée a étre auaditirbanisation. Le réglement de ce PLU
précise que dans ce type de zonkes voies publiques et les réseaux d’'eau, d'élgtdrit,

le cas échéant, d’assainissement existant a lgppérie immédiate de la zone AU ont une
capacité suffisante pour desservir les constructianimplanter dans I'ensemble de cette
zone » et que « le projet d’amenagement et de développementbtiirat le reglement
définissent les conditions d’aménagement et d’égnent de la zone ».

Les constructions y sont autorisées exclusivemans dleux cas : soit lors de la réalisation
d'une opération d’aménagement d’ensemble, soituawef a mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone prévus par le PADR réglement.

* Projet d’Aménagement et de Développement Durable
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Le périmetre de la ZAC sur Mivoie Nord est concguaédeux subdivisions de la zone 1AU :

= une zone 1AUil : zone a vocation d’activités conuiades, services, tertiaire de bureau,
dont l'urbanisation est subordonnée a la réalisat@quipements de viabilité adaptés
(assainissement, eau, bassin tampon). Cette zaveeckextrémité Est de Mivoie, autour
du carrefour du Vallon ;

»= une zone 1AUi3 : zone a vocation d’activités artédas, industrielles et tertiaires, dont
'urbanisation est subordonnée a la réalisatioquifgements de viabilité adaptes.

Les aménagements prévus dans le projet de ZACmiétaa dossier de réalisation sont donc
bien conformes au reglement des zones de PLU quée®r

La zone NE

Rappelons que dans cette zone située sur la frahgest du site, sauf quelques cas
particuliers les constructions de toute nature gdotdrdites, de méme que les aires de
stationnement, affouillements, remblais...

Le projet ne prévoit aucun aménagement dans ceusect

Les haies bocageraadiquées au PLU comme étant a conserver ou a e&ent pour
I'essentiel conservées dans le cadre de 'aménagelmda ZAC ou a reconstituer dans les
parcelles privées concernées.

Regles d’'urbanisme communales applicables sur Ldlodfa(Noyal-Chéatillon)

Le site du Vallon est soumis au Plan Local d’Urkare approuvé par le Conseil Municipal le
12 juillet 2006, issu de la révision du POfsi s’appliquait précédemment. Il a été modifié le
2 mars 2007. Comme a Saint-Jacques, ce PLU integaenment le projet d’'aménagement de
la ZAC du Vallon, tel que prévu dans le dossiecidation de la ZAC.

La ZAC secteur du Vallon est classée en zones Ableg a urbaniser :

bY

= Zone 1AUlv couvrant les 4/5°°Est du secteur, zone ouverte a l'urbanisation. Les
constructions y sont autorisées soit lors de l&isaan d’'une opération d’'aménagement
d’ensemble, soit au fur et & mesure de la réatisadies équipements internes a la zone
prévus par les orientations d’aménagement et lement du PLU. &ous réserve d’'étre
compatibles avec les orientations d’'aménagemerstedteur et de respecter les conditions
d’aménagement et d’équipement particulieres aux velbes opérations, les types
d’occupation ou d'utilisation du sol autorisés stet ensemble foncier sont ceux de la
zone U correspondant a la zone 1AU ou il est skué.

® Plan d’Occupation des Sols
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= Zone 2AUl couvrant le hameau du Vallon en bordure de la RD&8ne non-ouverte a
'urbanisation nécessitant une procédure d'urbaeismmportant une enquéte publique
(modification ou révision du PLU). Dans cette attenles possibilités d’occuper et
d’utiliser le sol sont réduites et ne permettent diaménagement des constructions
existantes. Le hameau du Vallon ne sera pas aménamért terme.

Dans les deux cas l'affectation de ces futures zomgaines est spécifique, il s’agira de zones
réservées aux activités.

Les haies indiquées au PLU comme éléments de paysagnt pour une faible partie
supprimées et compensées par des plantations tie giia’essence équivalentes.

Ainsi, le projet de ZAC est bien conforme a la wamaet au reglement des zones concernées
dans les deux PLU.

4 2 - Servitudes

Les nombreuses servitudes s’appliquant sur le dgtda ZAC n’ont fait I'objet d’aucune
modification depuis le dossier de création.

A noter que les servitudes s’appliquant sur le dgeMivoie et du Vallon sont désormais
indiquées de facon exhaustive dans les nouveaux(RuUUindication n’était que partielle sur
les précédents documents); elles figurent danareexes ci-jointes.

Le projet intégre bien la principale servitude, om@utique, du site, aucune parcelle
constructible ni voirie n’étant prévue dans la zonacernée (abords de la rampe d’approche
de I'aéroport).
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4.3 - Infrastructures routiéres, accés et randonnée

Le nouveau PDU (2007 - 2017), qui était en couétatboration lors du dossier de création, a
éte approuvé le 5 juillet 2007.

Ses dispositions ont été prises en compte darentgorojet comme le montrent les éléments
suivants.

Voirie et circulation automobile

Le trace retenu dans le projet du dossier de ed¢alispour le Vallon permettra a terme, le cas
échéant, un raccordement avec la ZAC de la TouctenTplus au Sud.

La trame viaire secondaire sur Le Vallon devraitnpetre de créer un maillage rythmant
« I'entrée de ville ». Sur Mivoie Nord, les boudsagprévus pour ce réseau de voirie
secondaire favoriseront la fluidité de circulatéohintérieur de la Zone d’Activités.

Dans le nouveau PDU, la RD 837 est identifiée coranie urbaine artérielle et servant a la
circulation interne a l'aire urbaine et a la ciatidn de proximité (catégorie 3), tandis que la
RD 177 (a l'ouest de la ZAC) est en plus une veeidculation longue distance (externe a
l'aire urbaine - catégorie 1). Les voies de dessanbaine (catégorie 3) doivent favoriser la
circulation des transports collectifs et des modeax. Elles devront étre aménagées en
cohérence avec le tissu urbain desservi ou a déasseec vitesse de circulation réduite
permettant les différents modes de déplacemenssalrg@nagements sur les voies de desserte
urbaine empruntées par des transports collectifsode améliorer ou au moins maintenir la
performance de ceux-ci par rapport a la circulaiotomobile.

Les études de circulation ont été complétées dépuisssier de création. Les impacts a court
terme de la ZAC restent faibles (de I'ordre de 3% du trafic actuel sur la RD837 et la
RD177), et le seul aménagement préconisé a caunetest un simple réaménagement du
carrefour a feux de la RD837 (carrefour du Vallon).

En revanche I'ex-RD 634 (rue A.Lé0) étant mainteauanoins a court terme, elle conservera
sa fonction de transit Est/Ouest. Méme si cette delvait étre supprimée a terme, le report de
trafic résultant pourrait s’effectuer sur d’autnesiries proches, moyennant réaménagement
adapté. Aussi, la voie principale desservant lareuZAC Mivoie Nord — Le Vallon sera
réalisée en 2x1 voie.
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Transports en commun

Dans le cadre du nouveau PDU, la volonté affichetede développer sur la RD 837 les

transports en commun (liaison RenndgShartres-de-Bretagne). En effet, la RD 837 est
identifiée comme axe prioritaire de transport enmeown urbain, avec nécessité

d'aménagements ponctuels ou continus sous conditéindes de faisabilité de Rennes a
Chartres (axe 2 du PDU). Deux secteurs de "pritndt@sports collectifs" sont a aménager au
sud de Rennes (prés rocade) et a Chartres (bdia@AC (secteur Mivoie) se trouve dans

une zone d'évolution urbaine pour laquelle des eSuspécifiques déplacements sont a
engager dans les 10 prochaines années.

Chemins piétons et vélos

Le Schéma Directeur Vélo de Rennes Métropole figiuaas PDU qui vient d’étre approuvé a
retenu deux types d'itinéraires concernés par I@ EAvoie le Vallon :

- une liaison utilitaire axée sur la RD 837,
- des liaisons de loisirs empruntant des cheminsies\communales existants.

L'un de ces chemins traverse le secteur de Mivoid (chemin reliant la Haute Teillais a la
VC 5) avec l'indication "liaison de principe" (cfarte ci-contre). Ce troncon fait partie de la
“liaison J", liaison loisirs au sud de Rennes. @mnmgon de chemin sera supprimé par
laménagement urbain prévu sur la ZAC. L'avantgiroie ZAC prévoit deux réseaux de
pistes cyclables structurant la desserte du site :

- un réseau dit "de desserte" qui longe la voie graneentrale sur Mivoie nord, sur le
Vallon (le long de la canalisation de gaz) avecxdaanches en bordure de la RD 837
(longeant Mivoie nord et le Vallon, avec une traéerau carrefour VC 5/RD 837),

- unréseau dit "de promenade" qui utilise le cheaxigtant situé en bordure nord de la
ZAC (dit "chemin des Fermes") (secteur de Mivoieg¢m connexion avec les chemins
menant a Saint-Jacques (sans aménagement partdeilies chemins).

Il_faudra donc _modifier le réseau cyclable du Schém Directeur Vélo de Rennes
Métropole pour tenir compte de la ZAC et du fait que le chmeexistant traversant le secteur
de Mivoie sera supprimé comme expliqué ci-dessadidison est a rétablir par le chemin des
Fermes existant en bordure nord de la ZAC, pupsdie cyclable a créer c6té ouest de la RD.
837.

Le nouveau projet d’'aménagement, prévu au dossieéalisation, prévoit la création d’'une

liaison entre le GR39, qui passe a l'est du sit&allon, et Saint-Jacques-de-la-Lande. Une
telle liaison était déja prévue au projet du dassdeecréation, mais elle sera ici implantée sur
tout le pourtour de la ZAC, empruntant plusieuremms déja tres fréquentés a I'heure
actuelle par les promeneurs (notamment le « Chelesnfermes » en limite Nord du site de
Mivoie). Cet itinéraire s’appuiera sur la trame g@gyere qui fera transition entre le site
industriel et le paysage agricole le bordant.
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Le projet prévoit la suppression d'un trongcon dena inscrit au PDIPR (celui mentionné
plus haut reliant la Haute Teillais a la VC 5). t€etuppression sera compensée par la création
de plusieurs chemins dans la ZAC (secteurs de Migbie Vallon) dont un longeant la voie
primaire traversant la ZAC, et d'autres longeantagges voies secondaires dans la ZAC ou
en périphérie (VC 10, VC 5), ainsi qu'en fonds @ecelles en bordure d'aménagements
paysagers. L'ensemble de ces chemins permettralide ceux-ci aux autres chemins de
randonnée présents en peériphérie de la ZAC. pbestu de créer également un autre trongon
de chemin en limite est du secteur du Vallon aérrelier la VC 6 a un chemin de randonnée
existant au sud.

Sur ce dernier point, I'étude d’'impact de 2006 dqudiit (p.82) que &€es cheminements
(existants) seront confortés par la création de nobreuses liaisons doucegntre zones
d’activités, d’habitat et de loisirsCes liaisons s’'appuieront généralement sur la trame
bocageére et parcellaire existante qu’elles permetbnt de conforter. ». L'avant-projet de
ZAC respecte parfaitement ce principe.

Rappelons également que la suppression du trone@emtier inscrit au PDIPR devra faire
I'objet de discussions avec le Service compétentduseil Général, qui devra estimer si les
autres liaisons créées dans le cadre du projetepewonstituer des itinéraires de substitution
acceptables.

Les places de stationnement

Le PDU de Rennes Métropole propose de réduireaigoshement des actifs ainsi que le
stationnement privatif sur le lieu de travail afiinciter les transports en commun.

Le projet d'aménagement propose de localiser dashgs de stationnement” a proximité des
entrées sur les voies secondaires et sur la vaieape coté le Vallon. Au total, la ZAC
prendrait en charge la réalisation de 14 placgsadengs visiteurs. Elles sont situées en long
dans I'emprise des plantations bocageres (lessapteeges étant a prendre en charge par
chaque industriel sur sa parcelle).

La ZAC prend également en charge quelques pladds |ourds.

4 4 - Réseaux divers
Les réseaux existants sur le site de la ZAC lui-meétra ses abords ont été joints en annexe.

Le réseau d'assainissement eau usée prévu au jpréyeit de raccorder la totalité des eaux
usées qui sera produite sur la ZAC au réseau ekista periphérie de celle-ci, lui-méme
raccordeé sur celui de Rennes-Beaurade. Ceci camdsp environ 1 030 équivalent-habitants
(550 EH sur Mivoie et 480 EH sur le Vallon). Un mogsle refoulement et un poste de
relévement sont a créer.

Les réseaux d'eau pluviale seront constitués unigne par des noues et fossés le long des
voies, connectés a des bassins de rétention demiele dimensionnés pour la pluie
décennale et centennale.

Tous les réseaux (y compris HT et BT) seront eéserr
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45 - Habitat et activités

Territoires achete les terrains batis et non-béessaires a la réalisation de l'opération. Les
terrains batis sont constitués de 5 maisons ddtaiitet de 3 activités présentes sur le site.

Le maintien des activités en place sur le sectema $tudié au cas par cas en fonction
notamment de leur cohérence avec la vocation figiuleefonctionnement général de la ZAC.

Comme prévu dans le dossier de création, a coumetéa vingtaine d’habitations du Vallon
restera en place tant que leurs propriétaires s&ont pas vendeurs ; a moyen terme, ce
secteur pourrait changer d’affectation et étre agéndans le cadre de la ZAC (secteur
intégré au périmeétre de la ZAC).

Cette démarche s'accompagne d'une prise en chadipgduelle (accompagnement et
indemnisation) de chaque propriétaire dont le BEtrouve remis en cause par le projet.
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ANNEXES

Plan des différents réseaux existants (OTH) figulaparcellaire actuel

Documents d'urbanisme

Servitudes liées au bruit des transports terresrgsle territoire de Noyal-
Chatillon

4. Servitudes de dégagement aéronautiques et sewitadioélectriques liées a
'aérodrome sur le territoire de Noyal-Chatillon
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